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O QUE E O PLANO DIRETOR-

O Plano Diretor Municipal é um instrumento de politica
urbana previsto pelo Estatuto da Cidade, uma lei federal
brasileira que regulamenta o capitulo da Constituicao Federal
referente a politica urbana. Esse plano é elaborado e
implementado pelos municipios brasileiros como forma de
orientar o desenvolvimento e a expansao das cidades de
maneira ordenada e sustentavel.

O plano diretor é uma lei municipal elaborada pelo Poder
Executivo (prefeitura) e aprovada pelo Poder Legislativo
(Camara de Vereadores). Ele estabelece regras, parametros,
incentivos e instrumentos para o desenvolvimento da cidade.

Esse instrumento visa ordenar o pleno desenvolvimento das
funcgdes sociais da cidade e da propriedade urbana. Em outras
palavras, busca garantir que o uso do espac¢o urbano beneficie
o bem coletivo, a seguran¢a, o bem-estar dos cidadaos e o
equilibrio ambiental.

Barcelona, Espanha



O QUE O PLANO DIRETOR INSTITUI E NORTEIA-

Art. 3...
= Zoneamento e seus desdobramentos;
= Adisciplinado Uso, da Ocupacao e do Parcelamento do Solo. . = |

Art. 4...

= Zoneamento; PLANO "
= Plano Plurianual; :

= Diretrizes Or¢amentarias e Orcamento Anual; DIRETOR | "
= Gestao Or¢camentaria;

= @Gestao Orcamentaria Participativa;
= Planos, Programas e Projetos.

Art. 5....

= |gualdade Social;

= Funcao Social da cidade;

® Funcao social da propriedade;
= Desenvolvimento Sustentavel;
= Participa¢ao Popular.




O QUAIS OS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DE DESENVOLVIMENTO?

Art. 13...

= Estudo Prévio de Impacto Ambiental- EIA;

= Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

= Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsodrios;

= Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

= Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica;

= Direito de Preempgao;

= Qutorga Onerosa;

= Transferéncia do Direito de Construir;

= Operag¢oes Urbanas Consorciadas;

= Direito de Superficie.



ESTUDO DE IMPACTO E ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL

Art. 14

= A localizagdo, construcao, instalacao, ampliacdao, modificacao e
operacao de empreendimentos e atividades considerados efetiva
ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos
e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa — - . e aman
degradacdao ambiental, dependerao de prévio licenciamento do | ‘ ! : ol
orgao ambiental competente, nos termos da legislacao federal,
estadual e municipal vigentes e resolu¢des do Conselho Nacional
do Meio Ambiente - CONAMA, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis.
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Art. 15

= Além dos casos previstos na legislacao federal e estadual, o
Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA sera exigido nas
hipoteses e formas previstas na Lei n2 1.330, de 23 de setembro
de 1999, que dispoe sobre a Politica Municipal de Meio
Ambiente..
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PARCELEMENTO, IPTU, PROGRESSIVO E DA DESAPROPRIACAO

Art. 18

= Lei Municipal especifica, baseada nesta Lei, podera determinar o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios do solo
urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo
fixar as condi¢cOes e os prazos para implementacao da referida
obrigacdao, sob pena de incidirem no imdvel, sucessivamente,
nos termos dos artigos 5°, 6°, 7° e 8° do Estatuto da Cidade, os
seguintes instrumentos urbanisticos:

| - parcelamento, edificagao ou utilizacao compulsdrios;
Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

lll - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida
publica.

Pl



DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 25

= O Municipio de Rio Branco podera exercer o direito de
preemp¢ao para aquisicao de imovel urbano, objeto de
alienagao onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25 a 27 do Estatuto da Cidade, sempre que necessitar de
areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugdao de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

lll - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagao de unidades de conservacao ou protecao de outras
areas de interesse ambiental;

VIl - protecdao de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.




OUTORGA ONEROSA

Art. 27

= Fica dissociado o direito de propriedade do direito de construir
dentro do perimetro urbano e sera concedido a todos os
proprietarios um potencial construtivo basico equivalente a area
da propriedade.

Art. 29

= O Executivo podera outorgar, de forma onerosa, o exercicio do
direito de construir na Zona Consolidada, definida no artigo 118,
até o coeficiente superior a ser estabelecido em Lei especifica,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

Para orientar o uso e a ocupacao do solo urbano, o PD utiliza um
mecanismo chamado Coeficiente de Aproveitamento (CA). Quando
esse coeficiente é 1, o dono de um terreno de 100 metros
quadrados pode construir até 100 metros quadrados (uma vez a
area do terreno). Se o coeficiente for 2, ele pode construir até 200
metros quadrados no mesmo espa¢o (duas vezes a area do
terreno).

E ARELACAO ENTREA AREA DO TERRENOE A AREA
CONSTRUIDA

Lote de 100 m? Coeficiente de aproveitamento = 1 Coeficiente de aproveitamento =2

Permitido construir 100 Permitido construir
m? no terreno 200 m? no terreno



TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 32

= Lei municipal podera autorizar o proprietario de imdvel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto nesta
Lei ou em legislacdo urbanistica dela decorrente, quando o
referidoimovel for considerado necessario para fins de:

| - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacao, quando for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll - servir a programas de regularizagao fundiaria, urbaniza¢ao de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagao de
interesse social.




DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 39

= Lei Municipal especifica podera autorizar a concessao do Direito
de Superficie em imdveis integrantes dos bens dominiais do
patrimonio publico para fins de regularizagao fundidria e
promoc¢ao de habitacao de interesse social, observado o
disposto nos artigos 21 a 24 do Estatuto da Cidade.

Art. 40

= Nas areas com incidéncia do instrumento de parcelamento,
ocupac¢ao e edificagdao compulsdrios, definidas no artigo 22
desta Lei, o proprietario podera conceder a outrem o direito de
superficie.



USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 55 Art. 55
= UPE - Usos Perigosos; AGF - Agro Florestal;
= UES - Usos Especiais; PAPE - Produgao Agropecuaria E Extrativista;
= AERO- Uso Aeroportuario; RES - Residencial;
= |ND 1 - Uso Industrial com Risco Ambiental Relevante; . R1l: 1 (uma) unidade habitacional unifamiliar
= |ND 2 - Uso Industrial sem Risco Ambiental Relevante; por lote;
= PGT - Os Pélos Geradores de Trafego: . R2: conjunto de 2 (duas) ou mais unidades
. PGT 1 - Estabelecimentos com transito predominante de habitacionais;
cargas pesadas; . R3: conjunto de 2 (duas) ou mais unidades
Il. PGT 2 - Estabelecimentos de comércio ou servicos de grande habitacionais em lote, agrupadas horizontal ou
porte; verticalmente;
lll. PGT 3 - Estabelecimentos com grande concentracao de . R4: 1 (uma) unidade habitacional multifamiliar
Y ER vertical, com mais de 2 (dois) pavimentos, por
= GRN - Geradores de Ruido Noturno; lote;
= GRD - Geradores de Ruido Diurno; . R5: conjunto de 2 (duas) ou mais unidades

= (Sl 1- Estabelecimentos de comércio, servicos e instituicoes; habitacionais multifamiliares verticais por lote;
= (Sl 2 - Estabelecimentos de comércio, servicos e instituicoes;
= AGRO IND — AGRO INDUSTRIAL - Atividades relacionadas ao uso DECRETO N° 564 DE 30 DE ABRIL DE 2024 -

rural REGULAMENTACAO DA ATIVIDADE ECONOMICA.




SISTEMA VIARIO

Art. 108 Fica definido no perimetro urbano a seguinte
hierarquizacao do sistema viario, consoante o Anexo lll:

| - Via de Transito Rapido;
Il - Vias Arteriais;

Ill - Vias Coletoras;

IV - Vias Locais principais;

V - Vias Locais secundarias.

| Divisao de Geoinformagao




ZONEAMENTO URBANO

i 2 Art. 128
Zona Consolidada- EC, = Zona de Vulnerabilidade Ambiental - ZVA;
Zona Em Consolidagao—ZEC; I.  Alta Vulnerabilidade;
Zona de Qualificagao Urbana - zZQU; . Média Vulnerabilidade;
Zona de Ordenamento Territorial — ZOT; Il. Baixa Vulnerabilidade.
VIARIO | VERDE | INSTITUCIONAL | MINIMO = Zona de Interesse Histérico Cultural - ZIHC;
(% MIN) (% MIN) (% MIN) (W) Areas TO CA TP | Gabarito
ZC. Zona 20% 10% 5% 125 Basico (Maximo)
Consolidada Primeiro  arruamento/ Plano Acaud| 50% 4 40% 4
Ribeiro?
ZEC. Zonaem Plano Penapolis: Conjunto Arquitetonico e| 80% 3 10% 3
Consolidacao Urbanistico
Plano Penapolis: Tragcado Urbanistico e| 70% 6 20% 20
ZQU. Zona de paisagistico?
Qualificagao
Urbana )
Areas Usos Admitidos
ZOT. Zona de R1.R2,CSIT.
Primeiro arruamento/ Plano Acaua Ribeiro |PGT 2 e 3, GRD e GRN nas Vias
Ordenamento Coletoras.
Territorial Plano Penapolis: Conjunto Arquitetonico e R1, R2, R3, R4, R5, CSI 1, CSI 2,
Urbanistico PGT 2 e 3, GRD e GRN.

Plano Penapolis: Tracado Urbanistico e |R1, R2, R3, R4, R5, CSI.
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